Smlouva o podnajmu
prostoru slouziciho podnikani
uzaviena jako smlouva dle § 1746 odst. 2 za podminek danych § 2302 a §§
navazujicich pro najem a podnajem bytl a prostor slouziho k podnikani zakona ¢&.
89/2012 sb.

Smiuvni strany:

1. Spoleéenstvi viastniku jednotek v domé &p. 2229,2230,2231,2232 v Nedvézské ulici,
Praha 10
se sidlem ul. Nedvézska 2229/14, Praha 10 - Strasnice
IC: 26743833,
Bankovni spojeni: ¢.u. .
zapsane v Obchodnim rejstfiku vedenym u Méstského soudu v Praze v oddile S, vloZka
2992 dne 3.ledna 2003
zastoupené: Ing. Milanem Milerem, predsedou vyboru
Petrem Hanusem, mistopfedsedou vyboru

(dale jen ,pronajimatel”)
a

2. ATA - DENT spol. s r.o.

se sidlem Blanicka 590/3, Praha 2 — Vinohrady

IC: 27347354

Bankovni spojeni : _

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedenym u Méstského soudu v Praze v oddile C, vlozka
237370 dne 6.Gnora 2008

zastoupena: Alexejem Tackovem

(dale jen ,najemce")

3. Doktor TKALYCH , s.r.0. IC : 083 29 567

Se sidlem Modenska &. 663/1, Horni Mecholupy, 109 00 Praha 10

Benkovni spojeni :

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze oddil C,
vlozka 317069

Zastoupena jednatelkou p. Nataliia Tkalych

( dale jen , podnajemce ,,

uzavreli tuto smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani /dale jako
»Smlouva ,, /

Clanek 1
Predmét a icel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je podnajemni vztah (podnajem) mezi ATA-DENT spol.s.r.o. jako
najemcem a Doktor Tkalych, s.r.o. jako podnajemcem , kdy tretim ucastnikem této smlouvy
je viastnik nemovitosti a plvodni pronajimatel - Spolecenstvi vlastniki jednotek v domé
€p.2229,2230,2231,2232 v Nedvézské ulici Praha 10, ktery dava uzavienim této smlouvy
svlj souhlas s podnajmem nebytovych prostor za podminek v této smlouvé dohodnutych.



Utelem smlouvy je upraveni vzajemného vztahu mezi smiuvnimi stranami v souladu s jejich
vili a v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Clanek 2
Pfedmét podnajmu

Predmétem najmu dle této smlouvy je dohodnuta ¢&ast nebytového prostoru (zubni ordinace)
mezi najemcem a podnajemcem v budové na adrese Nedvezska ¢.p. 2229, Praha 10,
v pfizemi domu o podlahové plose 69,6 m?, jehoz vlastnikem je pronajimatel.

Predmét podnajmu je oznacen v pudorysu - pfiloha &. 1, jako ordinace &. 2 se spolecnymi
prostorami s ordinaci ¢. 1 / ta je v najmu spolecnosti ATA-DENT spol.s.r.o. / ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy.

. Clanek 3
Ucel podnajmu

3.1. Ugelem podnajmu je uzivani predmétu podnajmu podle ustanoveni &l. 2 této smlouvy.

3.2. Pfedmét podnajmu bude uzivan jako zubni ordinace.

3.3. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je svym stavebné-technickym uréenim
vhodny pro Gcel podnajmu dle ustanoveni &l 3.2, této smlouvy a jeho uzivani uvedenym
zpusobem odpovida charakteru pfedmeétu podnajmu v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.Soud¢asti smlouvy o podnajmu je kopie kolauda&niho rozhodnuti
stavebniho dradu Obvodniho Gfadu Praha 10 ze dne 21.3.1996, kterym se povoluje
uzivani pronajatych nebytovych prostor / pfedmeétu této smlouvy / k G&elu provozovani
zubni ordinace.

Clanek 4

4.1. Najemce pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu podnajemci.

4.2. Podnajemce najima od najemce v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét podnajmu.

Clanek 5
Prava a povinnosti najemce

5.1. Najemce je povinen najemci piedat pfedmét najmu ke dni 1. 1. 2020.

5.2. Najemce je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav podnajemci po
celou dobu podnajemniho vztahu, a to tak, aby bylo mozno dosahnout udelu této
smlouvy.

5.3. Vramci plnéni ustanoveni 5.2. této smlouvy najemce podle své najemni smlouvy
s pronajimatelem zejména zajisti dodavky tepla. Zarover zabezpeci prislusna zafizeni
otopné soustavy tak, aby fungovala v souladu s bezpecnostnimi a provoznimi predpisy a
v ramci stanovenych norem. Pfipadné zavady najemce za G&asti pronajimatele odstrani
v nejkrats$im mozném terminu. Tuto povinnost najemce nema, pokud podnajemce
nespini svou povinnost bezodkladné informovat najemce o vadach na zafizeni a
nepozada o jejich odstranéni.

5.4. Najemce nebo jina jim povéiena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu podnajmu
spolu s podnajemcem (osobou opravnénou jednat jménem podnajemce), a to v
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2.5,

5.6.

6.1.
6.2.
B:3:

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

pracovnich dnech v bé&znych provoznich hodinach podnajemce, zejména za ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav &i
kontroly elektrickych rozvodl a rozvody UT, jestlize je toho zapotiebi. Ve sporném
pfipadé se ma za to, Ze provozni dobou podnajemce je €as od 10,00 do 14,00 hodin
v pracovnich dnech, a zaroven i kterakoliv jina doba, po kterou je podnajemce
v pfedmeétu smlouvy pfitomen. Najemce tuto skuteénost oznami podnéajemci pfedem.
Najemce se zavazuje zabezpecovat pristup do domu vné objektu na pozemku
pronajimatele a to v ramci bézné adrzby téchto prostor, a to tak, aby podnajemce mohl
nerusene uzivat predmét najmu v souladu s ucelem jeho uzivani. Pfipojeni telefonnich
linek je véci najemce za spoltcasti podnajemce.

Najemce neru¢i podnajemci za $kody, které vznikly podnajemci na jeho zafizeni,
zasobach nebo zdravi jeho nebo jeho zaméstnanci.

Clanek 6
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k Géelu dle této
smlouvy, a to po celou dobu trvani podnajemniho vztahu.

Podnajemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Podnajemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem
nebytového prostoru, jakoZ i veskeré naklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro
podnajemce dle nize uvedenych ustanoveni této smiouvy.

Podnajemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu najemci veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu podnajmu a to jak zapfiginénim podnéajemce, tak i bez jeho vlivu
a vule. Soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit najemci potiebu oprav,
které ma najemce ve spolupraci s pronajimatelem provést a umoznit provedeni téchto i
jinych nezbytnych oprav; jinak podnajemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
uvedene povinnosti najemci nebo pronajimateli vznikla. Oznameni podnajemce €ini e-
mailem a standardni listovni zasilkou.

Podnajemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu v némz se nachazi predmét
najmu. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevi v souvislosti se
svou cinnosti v dobé nocniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, piicemz té2 v
ostatni dobé se bude snazit jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav
v domé nebyl rusen nebo mohl byt rusen jen minimalné a v nezbytné mife. Jakékoliv
zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v
némz se nachazi pfedmét najmu je nepfipustné.

Podnajemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci nalézajicich
se Vv pronajatém prostoru. Tim neni dottena jindg zakonna odpovédnost
podnajemce,najemce nebo pronajimatele.

Podnajemce se rovnéz zavazuje uzivat piedmét této smlouvy jako radny hospodar a v
predmétu podnajmu zajisti na své naklady bézny dklid.

Podnajemce odpovida za pozarni ochranu v pronajatych prostorach a je povinen
umoznit zameéstnancim ndjemce a pronajimatele provadét kontrolu dodrzovani
protipozarnich zasad. Podnajemce odpovida za $kody zplisobené porusenim predpisl
BOZP a PO. Opatfeni nezbytna k zajisténi pozarni bezpeénosti je povinen provést na
vlastni naklady.



7.1.

I 5

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1;

9.2.

Clanek 7
Podnajem

Podnajemce neni opravnén prenechat predmét jeho podnajmu ani jeho ¢&ast do
podnajmu dalSi osobé , ledaze k tomu obdrzi predchozi pisemny a vyslovny souhlas
pronajimatele.

Podnajemce a jeho podnajemci, kterym bude vysloven souhlas s podnajmem, jsou
opravnéni uzivat pfedmét podnajmu, nebo jeho ¢ast jako své sidlo a adresu objektu, ve
kterém jsou pronajaté prostory, jako adresu svého sidla zapisovanou do obchodniho
rejstiiku (dale téz “sidlo”) za uplatu dle platného vnitfniho provadéciho predpisu
pronajimatele. Stejna povinnost plati i pro pfip. podnajemce, pficemz za splnéni
povinnosti dalSich podnajemctl odpovida v plném rozsahu podnajemce.

Po ukonCeni podnajemniho vztahu podle této smlouvy, jakoz i ukon&eni dal$ich
pripadnych podnajemnich vztah( v pribéhu trvani této smlouvy, odpovidaji najemce a
podnajemce spolecné a nerouzdilné za to, Ze dojde bez zbyte¢ného odkladu k vymazu
sidla podnikani z obchodniho, nebo jemu obdobnému rejstiiku najemce, nebo toho
podnajemce, kterému je podnajem ukonéovan.

Clanek 8
Stavebni a jiné Upravy

Podnajemce je opravnén provadét v pfedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni &i jiné
upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢l. 8.2. této smlouvy a
nasl.

Veskeré Upravy provadéné podnajemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyzaduiji
vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Souéasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozena v
zadosti najemce, pfipadné podnajemce.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyZzaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu podnajmu, které méni predmét podnajmu,
¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do elektrického vedeni a
rozvodii UT.

Souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informacniho
zafizeni. Jakakoliv oznaceni, reklamni poutate ¢i obdobna zafizeni umisténa bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, budou pronajimatelem odstranéna na naklad
najemce Ci podnajemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce a podnajemce povinen po skonceni
najemniho / podnajemniho / vztahu odevzdat pfedmét najmu cCipodnajmu v takovém
stavu, v jakém mu byl predan, pfi zohlednéni bézného opotfebeni, a odstranit veskeré
zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto
ustanoveni je mozna dohodou stran.

Clanek 9
Najemné a sluzby

V souladu s ustanovenim ¢&l. 6.2. této smlouvy je podnéjemce povinen platit najemci
castku ve vysi poloviny jeho najmu v(c¢i pronajimateli /14.779,00 K&/ tj. 7.390 kE.
mesicné za cely predmét podnajmu, jak je vymezen v ¢l. 2 této smlouvy.
Mésicni platba podle €l. 9.1. zahrnuje:

Najemné ve vysi /12.986 K&/ 6.493 k&, spravni poplatek ve vysi /303 K¢,/ 152 ke.
zalohu na dodavku tepla a teplé vody ve vysi /1 240,00 K&/ 620 ké. , zalohu na vodné a



stoCné ve vysi / 170,00 K& 85 k&. , zalohu na dalsi sluzby spojené s uzivanim
spolecnych prostor stanovenou ,mésiénim predpisem* (tj. na elektfinu spoleCnych
prostor, uklid spole¢nych prostor a odvoz komunainiho odpadu) ve vysi celkem /170 K&./
85 ké. Dodavky elektrické energie si ndjemce zajistuje sam na své viastni naklady a
svym vlastnim méfenim spotieby elektr. osazenym elektromérem se souhlasem
pronajimatele. Spotfebovanou elektrickou energii provozem ordinace &. 1 a ordinace &. 2
si najemce s podnajemcem uhradi pomémné 50 : 50 % vzajemnou fakturaci.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi zaloh na dodavku tepla a na vodné a sto¢né
podle skutecné spotieby za uplynuly rok. Po ukonéeni kazdého kalendainiho roku dojde
k vyuctovani zaloh na dodavky sluzeb.

9.3. Podnajemce bude najemci hradit podnajem mésicné, a to s ucinnosti od 1. 1. 2020.
Ustanoveni ¢l. 9.7. tim neni dotéeno.

9.4. Splatnost podnajemného:

Podnajemné se plati vzdy k poslednimu dni v mésici pfedem, a to bezhotovostnim
prevodem na (cet najemce uvedeny v této smiouvé pod variabilnim symbolem“ordinace
Nedvézska ,.

9.5. Pronajimatel a navazné pak najemce je opravnén pro nasledujici roky jednostranné
zvysit najemné a tim i bude zvySeno podnajemné o roéni miru inflace, oficialné
vyhlasené CSU v lednu kazdého roku. Upravena vyse podnajemného bude platna pro
vSechny mésice pfisludného roku.

9.6. Podnajemce se zavazuje slozit na ucet najemce penézitou jistotu ve vysi tfech
mesicnich najma tj. 22 170 K¢. Tato penézita jistota maze byt pouzita na pfipadné dluhy
vznikle v souvislosti s podnajemnim vztahem zalozenym touto smlouvou. PFi ukon&eni
podnajmu bude penézita jistota vydctovana spoleéné s vyuctovanim zaplacenych zaloh
na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu podnajmu, a to vzdy az po skonéeni
kalendafniho roku. V pfipadé jakéhokoliv poskozeni najemce bude $koda zplsobena
podnajemcem z této penézité jistoty uhrazena, véetné dluhu na podnajemném.

9.7. Penézita jistota bude uhrazena na Ucet najemce uvedeny v této smlouvé pod variabilnim
symbolem : ,ordinace Nedvézska“ nejpozdéji do 27. 01.2020

9.8 Podnajemné bude pocinaje rokem 2020 kazdorocné najemcem automaticky zvy$eno o
miru inflace vyhlaSenou CSU, vyjadfenou pfirGstkem pramérného roéniho indexu
spotrebitelskych cen za predchozi kalendaini rok a to s platnosti a G&innosti od
1.4.bézného roku

Clanek 10
Trvani smlouvy

10.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s Géinnosti od 1. 1. 2020.
10.2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto posnajemni smlouvu jednostranné
vypoveédeét.
Vypoveédni lhita Cini 3 kalendaini mésice a zacina bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po dni doruc¢eni vypovédi druhé smluvni strané.
10.3. Podnajemni smlouvu Ize ukoncit také vzajemnou dohodou smluvnich stran.

Clanek 11
Pojisténi

11.1. Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na $kody zplUsobené
poskozenim budovy. Pronajimatel neodpovida najemci ani podnajemci za jakékoliv
jine Skody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto
smyslu zadné pojistné smlouvy.
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12,1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5

Clanek 12
Ustanoveni pfechodna a zavéreéna

Veskeré zmeény této podnajemni smlouvy je nutno uginit v pisemné formé, a to ve
formé dodatki ke smlouvé. Dodatky musi byt pofadové ogislovang, datované,
v pisemné formé a podepsané statutarnimi organy smiluvnich stran, jinak jsou
neplatnée.

Salvatorni ustanoven:i:

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane net&inngé, zustavaiji
ostatni ustanoveni této smlouvy UGginna. Strany se zavazuji nahradit netcinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G&innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, netéinného.

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha &.1: Pldorysné stavebni zobrazeni
nebytovych prostor se zvyraznénim piedmétu podnajmu.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pficemz kazda ze stran obdrzi po
jednom z nich.

Za Ucelem pinéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy nebo vzniklych
Vv souvislosti se smlouvou si smluvni strany navzajem pfedavaji nebo mohou predavat
osobni udaje (dale jen ,osobni udaje’) ve smyslu &l. 4 odst. 1 Nafizeni Evropskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto udajt a o
zruseni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udaju), (dale jen
GDPR) subjektl Udaj, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo zakaznici
druhé smiuvni strany ¢i jiné osoby povéfené druhou smiuvni stranou k vykonu ¢i plnéni
prav a povinnosti vyplyvajicich ze smilouvy nebo vzniklych v souvislosti se smlouvou.
Prejimajici smiuvni strana je tak vzhledem k pfedavanym osobnim Gdajim v pozici
spravce.

Ugelem piedani osobnich udaju je plnéni smlouvy, smluvni strany prohlasuji, ze
predavané osobni udaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto Ucelu, a to
v souladu splatnymi pravnimi pfedpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohlasuji, ze pro pfedani osobnich udaji druhé smiuvni strané
disponuji platnym pravnim titulem v souladu s &l. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, Ze za igelem pinéni smlouvy, mize dochazet
k pfedani osobnich udaji z prejimajici smluvni strany tfeti osob&, zejména osobé,
prostrednictvim které prejimajici smluvni strana vykonava &i pini prava a povinnosti
vyplyvajici ze smlouvy nebo vzniklé v souvislosti se smlouvou.

Predavajici smluvni strana zajistila i zajisti spinéni veskerych zakonnych podminek
nezbytnych pro pfedani osobnich (daji viéi subjektim Gdaji, zejména informuje
subjekty udaju o skutecnosti, Ze doslo k pfedani konkrétnich osobnich dajti prejimaijici
smluvni strang, a to za Gcelem pInéni smlouvy.
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Priloha: 1 Pudorysné stavebni zobrazeni nebytovych prostor se zvyraznénim piedmétu

najmu
V Praze dne: ,i/// / ,&.%1’2
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/AL P
............. e J P
Ing. Milan Miler Alexej ¥ackov
(za najemce)

pfedseda vyboru
(za pronajimatele)

Petr Hanus
mistopfedseda vyboru
(za pronajimatele)




