Najemni smlouva

prostoru slouziciho podnikani
uzaviena v souladu s ustanovenim § 2302 a nasledujicich obéanského zakoniku

Smluvni strany:

1. Spolecenstvi viastnikli jednotek v domé ¢p. 2229,2230,2231,2232 v Nedvézské ulici,
Praha 10
se sidlem ul. Nedvézska 2229/14, Praha 10 - Strasnice
IC: 26743833,
Bankovni spojeni: ¢.u.
zapsané v Obchodnim rejstfiku vedenym u Méstského soudu v Praze v oddile S, viozka
2992 dne 3.ledna 2003
zastoupené: Ing. Milanem Milerem, pfedsedou vyboru
Petrem Hanu$em, mistopfedsedou vyboru

(dale jen ,pronajimatel” na strané jedné)
a

2. ATA - DENT spol. s r.o.

se sidlem Blanicka 590/3, Praha 2 — Vinohrady

IC: 27347354

Bankovni spojeni:

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze v oddile C, viozka
237370 dne 6.Unora 2008

zastoupena: Alexejem Tackovem

(dale jen ,najemce" na strané druhé)

uzavreli tuto najemni smlouvu

Clanek 1
Predmeét a ucel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi obéma smiuvnimi stranami
smlouvy, pfitom jejim GCelem je upraveni vzajemného vztahu v souladu s vili stran a
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Clanek 2
Predmét najmu

Predmeétem najmu dle této smlouvy je nebytovy prostor (zubni ordinace) v budové na adrese
Nedvezska C.p. 2229, Praha 10, v pfizemi domu o podlahové ploge 69,6 m2 jehoz
vlastnikem je pronajimatel.

Pfedmét najmu je oznacen v pudorysu - pfiloha &. 1, ktery je nedilnou sougasti této smlouvy.
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Clanek 3
Ucel najmu

Ugelem najmu je uzivani predmétu najmu podle ustanoveni &l. 2 této najemni smlouvy.
Pfedmét najmu bude uzivan jako zubni ordinace.

Pronajimatel prohlasuje, Zze predmét najmu je svym stavebné-technickym uréenim
vhodny pro ucel najmu dle ustanoveni ¢l. 3.2. této smlouvy a jeho uzivani uvedenym
zpusobem odpovidd charaktery pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Clanek 4

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy predmét najmu najemci.
Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy predmét najmu.

Clanek 5
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen najemci pfedat predmét najmu ke dni 1. 1. 2020.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, a to tak, aby bylo mozno dosahnout Geelu této smlouvy.

V ramci pinéni ustanoveni 5.2 teto smlouvy pronajimatel zejmeéna zajisti dodavky tepla.
Zaroven zabezpedi pfislusna zafizeni otopné soustavy tak, aby fungovala v souladu
mi pfedpisy a v ramci stanovenych norem. Pripadné zavady
pronajimatel odstrani v nejkrat$im mozném terminu. Tuto povinnost pronajimatel nema,
pokud najemce nesplini svou povinnost bezodkladné informovat pronajimatele o vadach
na zafizeni a nepozada o jejich odstranéni.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
spolu s najemcem (osobou opravneénou jednat jménem najemce), a to v pracovnich
dnech v béznych provoznich hodinach najemce, Zzejmeéna za Ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smiouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav &i kontroly elektrickych
rozvodu a rozvody UT, jestlize je toho zapotriebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, ze
provozni dobou najemce je ¢as od 10,00 do 14,00 hodin v pracovnich dnech, a zaroven
i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v predmétu smlouvy pfitomen. Pronajimatel
tuto skute¢nost oznami najemci pfedem.

Pronajimatel se zavazuje zabezpedovat pfistup do domu vné objektu na jeho pozemku,
a to vramci bézné udrzby téchto prostor, a to tak, aby najemce mohl nerugene uzivat
predmét najmu v souladu s ucelem jeho uzivani. Pripojeni telefonnich linek je Veci
najemce.

Pronajimatel nerugi najemci za $kody, které vznikly najemci na jeho zafizeni, zasobach
nebo zdravi jeho nebo jeho zaméstnancy.

Clanek 6
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a
to po celou dobu najemniho vztahu,
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Najemce je povinen hradit najemne dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem
nebytového prostoru, jakoz i veskeré naklady a cenu dodavek uskuteénénych pro
najemce dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vedkeré zmeny,
které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu
a vile, a soutasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu
oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav; jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim uvedené povinnosti
pronajimateli vznikla. Oznameni najemce Cini e-mailem a standardni listovni zasilkou.
Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét
najmu. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevu v souvislosti se
svou &innosti v dob& no&niho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pficemz tez v
ostatni dobé se bude snazit jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uzivacich prav
v domé nebyl rusen nebo mohl byt ruen jen minimainé a v nezbytné mire. Jakékoliv
zasahovani do najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v
némz se nachazi predmét najmu, je nepfipustné.

Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru. Tim neni dot¢ena jina zakonna odpovédnost najemce nebo
pronajimatele.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmet této smlouvy jako fadny hospodar a v
predmétu najmu zajisti na své naklady bézny Uklid.

Najemce odpovida za pozarni ochranu v pronajatych prostorach a je povinen umoznit
zaméstnanclm pronajimatele provadét kontrolu dodrzovani protipozarnich zésad.
Najemce odpovida za Skody zpUsobene porusenim predpist BOZP a PO. Opatreni
nezbytna k zajisténi pozarni bezpecnosti je povinen provést na vlastni naklady.

Clanek 7
Podnajem

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho cast do podnajmu, ledaze
k tomu obdrzi predchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Najemce a jeho podnajemci, kterym bude vysloven souhlas s podnajmem, jsou
opravnéni uzivat predmét najmu, nebo jeho Cast jako své sidlo a adresu objektu, ve
kterém jsou pronajaté prostory, jako adresu svého sidla zapisovanou do obchodniho
rejstfiku (dale téz “sidlo”) za uplatu dle platného vnitfniho provadéciho predpisu
pronajimatele. Stejnd povinnost plati i pro pfip. podnajemce, pfitemz za splnéni
povinnosti podnajemcl odpovida v pinem rozsahu najemce.

Po ukonéeni najemniho vztahu podle této smiouvy, jakoz i ukonéeni podnajemnich
vztahl v prilbéhu trvani této smiouvy, odpovida najemce sam za to, ze dojde bez
zbyteéného odkladu k vymazu sidla podnikani z obchodniho, nebo jemu obdobnému
rejstiiku najemce, nebo toho podnajemce, kterému je podnajem ukoncovan.

Clanek 8
Stavebni a jiné upravy

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni Ci jiné upravy
trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢l. 8.2. této smlouvy a nasl.

Vegkeré Upravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyZaduji
vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Soucéasti souhlasu je i vyslovna
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specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZena v
Zadosti najemce.

Ve sporném pfipadé se ma za to, e souhlas vyzZaduji veSkeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, které meéni pfedmét najmu, &i
pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického vedeni a
rozvodd UT.

Souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informacéniho
zafizeni. Jakakoliv oznadéeni, reklamni poutace Ci obdobna zafizeni umisténa bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele, budou pronajimatelem odstranéna na naklad
najemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakem mu byl pfedan, pfi zohlednéni
bézného opotfebeni, a odstranit veskerée zmeny a Upravy, které proved! se souhlasem
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran.

Clanek 9
Najemné a sluzby

V souladu s ustanovenim &l. 6.2. této smlouvy je najemce povinen platit pronajimateli
Castku ve vysi 14.779,00 K& mésiéné za cely pfedmét najmu, jak je vymezen v &l. 2 této
smlouvy.

Mésicni platba podle ¢l. 9.1. zahrnuje:

Najemné ve vysi 12.986 Kg, spravni poplatek ve vy$i 303 K&, zalohu na dodavku tepla a
teple vody ve vysi 1 240,00 K¢, zalohu na vodné a stoéné ve vys$i 170,00 K&, zalohu na
dalsi sluzby spojené s uzivanim spolecnych prostor stanovenou ,mésiénim predpisem*
(ti. na elektfinu spole¢nych prostor, uklid spoleénych prostor a odvoz komunainiho
odpadu) ve vysi celkem 170 Kg&. Dodavky elektrické energie si najemce zajistuje sam na
sve vlastni naklady. Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi zaloh na dodavku tepla
a na vodne a sto¢né podle skute¢né spotieby za uplynuly rok. Po ukonéeni kazdého
kalendarniho roku dojde k vyUctovani zaloh na dodavky sluzeb.

Najemce bude pronajimateli hradit najem mesicné, a to s udinnosti od 1. 1. 2020.

Ustanoveni ¢€l. 9.7. tim neni dotéeno.

Splatnost najemného:

Najemné se plati vzdy k poslednimu dni v mésici pfedem. a to bezhotovostnim
pfevodem na Ucet pronajimatele vedeny u

var. symbol: 0066101200.

Pronajimatel je opravnén pro nasledujici roky jednostranné zvysit najemné o roéni miru
inflace, oficialné vyhlasené CSU v lednu kaZdého roku. Upravena vySe najemného
bude platna pro véechny mésice prislusného roku.

Najemce se zavazuje slozit na Udet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi tfech
meésicnich najmu tj. 44 337,00 K&. Tato penéZita jistota mlze byt pouzita na pripadné
dluhy vznikle v souvislosti s najemnim vztahem zaloZzenym touto smlouvou. Pfi ukonéeni
najmu bude penézita jistota vyuctovana spole¢né s vyudtovanim zaplacenych zaloh na
sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu, a to vzdy az po skonéeni kalendafiniho
roku. V pfipadé jakéhokoliv poskozeni pronajimatele bude $koda zpusobena najemcem
Z teto penézité jistoty uhrazena, véetné dluhu na najemném.

Penézita jistota bude a na Ucet pronajimatele vedeny u_
ﬁ var. symbol: 0066101200 nejpozdéji do 27. 01.2020
ajemne bude pocinaje rokem 2020 kazdoroéné najemcem automaticky zvyseno o
miru inflace vyhlasenou CSU, vyjadrenou pfirlistkem primémého roéniho indexu
spotiebitelskych cen za predchozi kalendami rok a to s platnosti a ucinnosti od

1.4.bézného roku
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Clanek 10
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurgitou s Géinnosti od 1. 1. 2020.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto najemni smlouvu jednostranné vypovedeét.
Vypovédni Ihita &ini 3 kalendaini mésice a zaéina bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po dni dorudeni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemni smlouvu lze ukongit také vzajemnou dohodou smluvnich stran.

Clanek 11
Pojisténi

- Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku vztahujici se na $kody zptisobené

poskozenim budovy. Pronajimatel neodpovida za Jakekoliv jiné $kody, zejména ne za

skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné
smiouvy.

Clanek 12
Ustanoveni pfechodna a zavéreéna

Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno uginit v pisemné formé, a to ve formé
dodatkl ke smlouvé. Dodatky musi byt pofadové oéislované, datované, v pisemné
formé a podepsané statutarnimi organy smiuvnich stran, jinak jsou neplatné.

Salvatorni ustanoveni:

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nelginng, zUstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy uginna. Strany se zavazuji nahradit neugéinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho, neGéinného.

Nedilnou soucdasti této smlouvy je pfiloha ¢.1: Padorysné stavebni zobrazeni
nebytovych prostor se zvyraznénim predmeétu najmu.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pfi¢emZ kazda ze stran obdri po
jednom z nich.

Za Ucelem pInéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy nebo vzniklych
Vv souvislosti se smlouvou si smluvni strany navzajem pfeddvaji nebo mohou predavat
osobni Udaje (dale jen ,osobni udaje”) ve smyslu &l. 4 odst. 1 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udajl a o
zruseni smeérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaj), (dale jen
GDPR) subjektl Gdaju, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo zakaznici
druhé smiuvni strany & jiné osoby povéfené druhou smiuvni stranou k vykonu ¢i pInéni
prav a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy nebo vzniklych v souvislosti se smlouvou.
Prejimajici smluvni strana je tak vzhledem k predavanym osobnim udajim v pozici
spravce.

Ugelem predani osobnich udaju je pinéni smlouvy, smluvni strany prohlasuji, ze
predavané osobni Udaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto uéelu, a to
v souladu splatnymi pravnimi pfedpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohlasuji, ze pro predani osobnich Udaji druhé smluvni strané
disponuji platnym pravnim titulem v souladu s &l 6 odst. 1 GDPR.



Smiuvni strany berou na védomi, ze za Gdelem plnéni smlouvy, mulze dochazet
k predani osobnich Gdaju z pfejimajici smluvni strany tfeti osobé, zejména osobé,
prostiednictvim které pfejimajici smiuvni strana vykonava & plni prava a povinnosti
vyplyvajici ze smlouvy nebo vzniklé v souvislosti se smlouvou.

Predavajici smluvni strana zajistila ¢i zajisti spinéni veskerych zakonnych podminek
nezbytnych pro pfedani osobnich Udaju viéi subjektim UGdaju, zejména informuje
subjekty Udaju o skutecnosti. ze doslo k pfedani konkrétnich osobnich udaju prejimajici
smluvni strang, a to za tcelem plnéni smlouvy.

Priloha: 1 PUdorysné stavebni zobrazeni nebytovych prostor se zvyraznénim predmeétu
najmu
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Ing. Milan Miler
pfedseda vyboru (za najemce)
(za pronajimatele)

Petr Hanus
mistopfedseda vyboru
(za pronajimatele)



